CARLOS F. SANTOS CARVALHO
ADVOGADO

MEs: @\u | v BRO CIRCULARN.284/2016

ASSUNTO: LOCACAO.
Coeficiente de actualizagéo anual de rendas.

A “locagido” &€ um dos contratos, especiais, regulado no
Capitulo IV, do CODIGO CIVIL (CC), --- arts. 1022 a 1113.
Segundo o art.® 1022, CC, a “"locacao” é:
“ Locacéo é o contrato pelo qual uma das partes se obriga a proporcionar a outra o

gozo temporario de uma coisa, mediante retribuicao”.
e, ja agora, diz o art.° 1023, CC, algo que € do conhecimento comum:
“ A locacdo diz-se arrendamento guando versa sobre coisa imoével;, aluguer

quando incide sobre coisa movel”.
dai, dizer-se: eu arrendei um edificio para instalar a minha nova fabrica; eu aluguei um
carro, porque o meu foi para a oficina.
Ora, se tem a sua unidade industrial; ou, os seus servicos
administrativos em imével que ndo lhe pertence, portanto, arrendado, sabe que uma das

obrigacées do “locatario” &, segundo o art.® 1038, CC,
“ Sao obrigactes-do locatario:
a) — Pagar a renda ou aluguer.”
renda essa que pode ser actualizada, pois,
E do art.° 1077, CC, que:

“ 1 — As partes estipulam, por escrito, a possibilidade de actualizacdo da renda e

respectivo regime. '

a) — A renda pode ser actualizada anualmente, de acordo com os coeficientes de
actualizacao vigentes.

b) — A primeira actualizag@o pode ser exigida um ano apés o inicio da vigéncia do
contrato e as seguintes, sucessivamente, um ano apos a actualizacéo anterior;

c) — O senhorio comunica, por escrito e com a antecedéncia minima de 30 dias, o
coeficiente de actualizagao e a nova renda dele resultante;

d) — A ndo actualizagdo prejudica a recuperagdo dos aumentos nao feitos,
podendo, todavia, os coeficientes ser aplicados em anos posteriores, desde que
nao tenham passado mais de 3 anos sobre a data em que teria sido
inicialmente possivel a sua aplicagao’.

O que aqui se transcreveu, &€ o essencial sobre a

actualizacao das rendas. Ora, -
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Aquele “coeficiente de actualizacdo da renda”, por forga do
art.® 24, da Lei n.° 6/2006, NRAU, atribui
— ao Instituto Nacional de Estatistica o apuramento do coeficientes de actualizagéo

anual da renda; e,
— para informagao, necessaria, que esse coeficiente (apurado) seja publicado na 2.°
Série, do Diario da Republica.

Esse coeficiente, apurado pelo INE, resulta da variacdo nos
ultimos 12 meses do indice de pregos no consumidor, a partir de Agosto de cada ano.
Dai,

Este ano, foi publicado na 2.2 Série, do Diario da Republica
de 22 Setembro 2018, o Aviso n.® 11.562/2016,

O qual Aviso fixou, para ser utilizado na actualizagao de todos

os tipos de arrendamento, rural e urbano,
E para vigorar no ano de 2017, o coeficiente de 1,0054.
Lembramos que:

— 0 coeficiente para a actualizac@o das rendas em 2016 foi de 1.0016;
— que em 2015, os valores apurados pelo INE ndo permitiram que fosse feita qualquer

actualizacéo.
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